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Markt Blrgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung

1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanadnderung

Der Markt Biirgstadt hat am 25.07.2017 die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich der FI.-Nrn. 1426/3, 1434/4, 2494/6, 2494/10, 3526/4, 3519, 3526/2, 3526/5,
3526/6 und 3531/7 beschlossen.

Es wurde bereits ein Bebauungsplan fiir den Bereich des Sondergebietes ,Main-
Vinotel“ erstellt.

Die Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, der F-Plan ist
deshalb fiir diesen Bereich zu andern. Der gesamte Anderungsbereich wird als
Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen, siehe auch Darstellung im
Anderungsplan des Flachennutzungsplanes

Diese Anderung ist auch erforderlich, um den geanderten StralRenverlauf der Freuden-
berger StralRe und der UmgehungsstralRe korrekt darzustellen.

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan Anderungen 1992 und 1993

Die Flachen werden als Sondergebiet SO1 und Sondergebiet SO2 ausgewiesen.
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

4.1

4.2

Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt nérdlich des Ortszentrums Birgstadt. Im Nordwesten
grenzt die St 2310 sowie die Freudenberger Stral3e und im Osten der Bainweg an.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurnummern: 1426/3, 1434/4, 2494/6,
2494/10, 3526/4,3519, 3526/2, 3526/5, 3526/6 und 3531/7.

Die GroR3e des Geltungsbereichs betragt ca. 0,86 ha und liegt auf einer Hohe von ca.
140-145 m G. NN.

Der Geltungsbereich grenzt an folgende Flurstlicke:

im Nordosten: 1426/4, 1434/3, 2494/5, 3517, 3518, 3520
im Sudosten: 3545/2 (Teilflache)

im Stdwesten: 3531/6, 3526/3, 2494/7, 1434/5

im Nordwesten: 1426/2, 1426/5 (Teilflache)

Erforderlichkeit der Planung

Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich aus der Verpflichtung, den Flachen-
nutzungsplan an die bestehende Bauleitplanung “Main-Vinotel“ anzupassen.

Da hier weitere Flachen fur Weinbaubetriebe ausdriicklich vom Markt Birgstadt
gewinscht sind, wird eine weitere Flache als Sondergebiet zweckgebunden fiir den
Weinbaubetrieb festgesetzt.

Zudem gibt der Flachennutzungsplan Aufschluss Gber Mal3hahmen und Nutzungs-
regelungen anderer Planungstrager die sich in diesem Bereich raumlich auswirken.

Umweltbericht
Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Inhalt der Flachennutzungsplananderung ist die Anpassung der Darstellung und
Anderung der Nutzungsart im Bereich des Bebauungsplanes ,Main-Vinotel“ und der
zukinftigen Nutzungsanderung bzw. Bauplanaufstellung des Weingutes Sturm.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Main-Vinotel®, ist die
Flachennutzungsplandnderung gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
erforderlich.

Untersuchungsrahmen und -methoden fur die Umweltprufung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgt in
Abschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Umwelt, Natur und
Landschatft.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden
die Behdrden und Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
(8 4 Abs. 1 BauGB) uber die Planung informiert und zur Stellungnahme aufgefordert.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden bisher berlicksichtigt:
¢ Regionalplan Bayerischer Untermain

e Flachennutzungsplan des Marktes Birgstadt
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

4.3

4.4

4.5

e Gelandebegehung 05.09.2017
e Artenschutzrechtliche Beurteilung (ASB)

e Umweltbericht ,Main-Vinotel*

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage des Umweltberichtes
-Main-Vinotel“ abgeschétzt.

Umweltschutzziele

Es wurden die einschlagigen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze (insbes. Eingriffsregelung des § 1a BauGB i.V.m.

8§ 13 ff. BNatSchG und § 6 BayNatSchG), das Immissions-, Wasser-, Boden- und
Denkmalschutzrecht berlcksichtigt.

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung
unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die voribergehenden Beeintrachtigungen wahrend der
Bauarbeiten verursachen:

¢ erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den ErschlieBungswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge
e voriubergehende Flacheninanspruchnahme im Bereich von Lagerflachen und Baufeldern

e vorubergehende Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen

Der Wirkraum ist auf den Planungsumagriff sowie die fir die Erschlie3ung notwendigen
Bereiche beschrankt. Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz sowie
angrenzende Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Festsetzungen im
Bebauungsplan und wirken sich dauerhaft auch auf die ndhere und ggf. weitere
Umgebung (Lebensraum, Naturhaushalt, Erholungsnutzung, evtl. Fernwirkungen) aus:

e dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Neuschaffung von Bauflachen, somit einhergehender
Verlust von Grinflachen und ungenutzten Flachen sowie Beeintréachtigungen / Verlust von Funktionen
des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung und das damit
verbundene Verkehrsaufkommen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereichs.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Im Rahmen
der Planung bericksichtigte Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen, die zur
Reduzierung von negativen Umweltauswirkungen beitragen, werden den Schutzgutern
im Einzelnen zugeordnet.
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

45.1 Schutzgut Mensch

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Main-Vinotel“ und die geplante
Erweiterungsflache des Weingutes Sturm hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Der Geltungsbereich befindet sich im Kreuzungsbereich der St 2310 und der
Freudenberger StraRe am Rand der geschlossenen Ortsbebauung.

Vorbelastungen

Es bestehen Vorbelastungen durch den Verkehr an der St 2310 und Freudenberger
Stral3e.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

e Baubedingte, voriibergehende Stérungen im nédheren Umfeld durch Baustellenverkehr und
Baubetrieb (Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
e Pflanzgebote zur Grin- und Freiraumgestaltung sowie zur Einbindung in die Landschaft
e  Erhalt von Grinflachen und Gehdélzstrukturen

e Versickerung von Regenwasser im Plangebiet

Bewertung

Baubedingt ist von einer héheren Belastung von Anwohnern, Spaziergangern und
Radfahrern im Umfeld des Geltungsbereiches auszugehen.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch ist als mittel einzustufen.

45.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die geplante Bebauung fuhrt zu einem Verlust von Lebensrdumen geringer
Wertigkeit. Streng geschitzte Arten werden durch den Eingriff nicht beeintrachtigt.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Bayerischer Odenwald.
Schutzgebiete und Biotope sind nicht vorhanden.
Zu erwartende Umweltauswirkungen

e Verlust des Standortes fur Pflanzen und Lebensraum fiir Tierarten der Griinflachen, Hecken- und
Baumgehdlze

e Verlust der Lebensraumfunktion durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme fiir Kleinsduger und
Insekten

e  Stdrung/Beunruhigung stérungsempfindlicher Tierarten, insbesondere wahrend der Bauzeit
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

e  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Vogel- und Insektenarten sind Gehdlzrodungen nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar gem. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG zulassig

e Erganzung des Gehdlzbestandes durch griinordnerische Festsetzungen (Pflanzgebote)

e Verwendung standortgerechter Laubgehélzarten
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

Bewertung

Der Geltungsbereich besitzt auf Grund der Nutzung eine geringe Bedeutung flur Tiere
und Pflanzen. Aufgrund dessen sind bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen die Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen als mittel
einzustufen.

45.3 Schutzgut Boden
Bodenaufbau: Braunerde, verbreitet Parabraunerde aus Schluff bis Schluff Ton

(Léss Lehm)

Bodendenkmaler und Geotope sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

e dauerhafter und vollstandiger Verlust natiirlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
(Bauflachen, Erschlieung)

e Eingriffe in das natirliche Bodengeflige im Zuge der Bebauung
Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen
e Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das zwingend erforderliche MafR

o Pflanzgebote

Bewertung

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind aufgrund der
zulassigen Bodenneuversiegelung und der Eingriffe in das Bodengefuge die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden unter Berlcksichtigung der aktuellen
Standortqualitat und Vorbelastungen als hoch zu bewerten.

454 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Angaben zu Grundwasser-Flurabstanden liegen nicht vor.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind
durch die Planung nicht betroffen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

e Verminderung der Grundwasserneubildung durch neue Flachenversiegelung

e zunehmend oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

e Beschrankung der Flachenversiegelung auf die fiir die bauliche Entwicklung erforderlichen
Flachen

Bewertung

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Wasser sind wahrend
der Bauphase als mittel und die Beeintrachtigungen insgesamt als hoch zu bewerten.

Ingenieurbiro Bernd Eilbacher Seite 7 von 12



Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

455

4.5.6

4.5.7

Schutzgut Klima / Luft

In der Region herrscht ein mildes Klima mit nur wenigen Frosttagen im Winter.

Lufthygienisch bedenkliche Vorbelastungen im Planungsgebiet sind nicht vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen
e geringe Erhéhung von Schadstoffimmissionen
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
e Erhalt klimatischer Ausgleichsfunktionen durch Pflanzgebote
e  Begriinung im Bereich unbebauter Grundstiicksflachen

e Minimierung des Versiegelungsgrades

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Klima/Luft sind in
geringem Mal3e gegeben.

Bedenkliche lufthygienische Belastungen unter Berticksichtigung der
Minderungsmafinahmen durch die geplante Bebauung bzw. Nutzung ist nicht zu
erwarten. Die Umweltauswirkungen sind als gering zu bewerten.

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild
Der Geltungsbereich ist bereits zu einem groRen Teil Uberbaut oder wird derzeit

landwirtschaftlich bzw. als Parkflache genutzt.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den Verkehrsknotenpunkt und die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben sowie Wohnbebauung.

Zu erwartende Umweltauswirkungen
e Vorlbergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm, Erschiitterungen)
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

e Pflanzgebote zur Griingestaltung sowie Einbindung in die Landschaft

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen,
insbesondere der Pflanzangebote zu Eingrinung sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als Mittel zu bewerten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Denkmaéler erfasst.

Hinweise auf Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen
¢ Nachteiliege Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

e Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmélern bei Fund gemaf Art. 8 BayDSchG
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

4.5.8

4.5.9

4.6

4.7

4.8

48.1

Bewertung

Beeintrachtigungen von Kultur-, Bau- oder Bodendenkmalern sind nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen

Flachenversiegelung und Gelandeveranderungen im Bereich der Baukdrper und der
ErschlieBungsflachen verursachen nachhaltige negative Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen (Lebensraumpotenzial, Boden-/Wasserhaushalt) in Wechselwirkung
mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasserspeicher). Der Verlust von
Grunflachen wirkt sich nachteilig auf das Landschaftsbild aus und hat zugleich auch
einen Verlust von Lebensraumen fir die Tier- und Pflanzenwelt zur Folge.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist nicht von zusétzlichen nachteiligen
Veranderungen fur die einzelnen Schutzgiter auszugehen.

Veranderungen innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs sind kaum zu erwarten.
Das Plangebiet bleibt hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und

Pflanzenwelt, fir das Landschaftsbild und fiir die Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Versickerungsfahigkeit des Bodens, Lebensraumpotenzial) bestehen.

e keine Uberbauung und Flachenversiegelung

e  Erhalt der Strukturvielfalt auf den Griinflachen

Eingriffsregelung — Vermeidung, Minderung und Ausgleich/Ersatz der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Minderung negativer Umweltauswirkungen kdénnen in der
Flachennutzungsplanung nur als pauschale Planungsempfehlung formuliert werden.

So sind Uberlegungen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden durch
Malinahmen zur Verringerung der Versiegelung, MalRnahmen zur Baugestaltung und
Grunordnung zu nennen, die zu einer gestalterischen Einbindung der geplanten
Nutzungen in den Landschaftsraum und zu einer Minderung nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter beitragen.

Diese werden in den nachfolgenden Planungsebenen des verbindlichen
Bebauungsplanes oder im Rahmen von Bauantragen konkretisiert.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Es wurden keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten untersucht, da es keine
Alternativen gibt. Die bestehenden Flachen wiirden bei Nichtumsetzung des
Vorhabens wie bisher genutzt.

Sonstige

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Zur Verhinderung negativer Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die
Umwelt ist die Beobachtung noch nicht absehbarer Umweltauswirkungen und ggf. die
Ergreifung steuernder MaRnahmen erforderlich.
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

4.9

Erhebliche und dauerhafte nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach
Realisierung des Bebauungsplans einschlief3lich der planerischen und textlichen
Festsetzungen voraussichtlich nicht. Verbindliche Monitoring Malinahmen werden
daher nicht festgesetzt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Flachennutzungsplanédnderung werden die Voraussetzungen fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Main-Vinothek® und die Grundlage fur die
Erweiterung des Weingutes Sturm geschaffen.

Durch die Uberbauung der Grundstiicke sind hohe Risiken hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

paupednte [ ancgebedngt Berebebedng | gigans
Mensch gering mittel mittel mittel
Tiere und Pflanzen gering mittel mittel mittel
Boden gering hoch hoch hoch
Wasser mittel hoch hoch hoch
Klima /Luft gering gering gering gering
Landschaft / Landschaftsbild gering mittel mittel mittel
Kultur / sonstige Sachguter keine keine keine keine

Aufstellungsverfahren

Der Markt Biirgstadt hat am 25.07.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 01.10.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wurden folgende Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.09.2019 uber die Planung informiert und um
eine Stellungnahme bis 08.11.2019 gebeten:

Abwasserzweckverband Main-Mud, Miltenberg

Amt fur Digitalisierung, Breitband + Vermessung, Aschaffenburg
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Memmelsdorf
Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg
Handwerkskammer fir Unterfranken, Wirzburg

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg

10. Kabel Deutschland Vertrieb, Service GmbH & Co. KG, Nirnberg
11. Landratsamt Miltenberg

12. PLEdoc GmbH, Essen

13. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nirnberg

14. Regierung von Unterfranken, Gewerbeaufsichtsamt, Wirzburg

CoNokrwNE
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Markt Burgstadt
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

15. Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Wirzburg

16. Regionaler Planungsverband, Region 1 - Bayerischer Untermain, Aschaffenburg
17. Staatliches Bauamt Aschaffenburg

18. Stadt Freudenberg

19. Stadt Miltenberg

20. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.09.2019
wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.10.2019 bis 08.11.2019 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.09.2019
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.10.2019 bis zum 08.11.2019 beteiligt.

Der Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 22.05.2022
wurde mit Begrindung und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.06.2022 bis 29.07.2022 offentlich ausgelegt.

6 Datengrundlagen, Literaturverzeichnis

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), wurde zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), wurde zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), wurde zuletzt geandert durch § 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatScHG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
wurde zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82,

BayRS 791-1-U), wurde zuletzt geandert durch 8 3 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286).

Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), wurde zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Markt Burgstadt: Flachennutzungsplan rechtskraftig 18.05.1987

Internet: BayernAtlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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